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DECYZJA |

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust.2, art.4 ust.2 pkt 2, art. 59, art.60 ust.1, art.54 w zwigzku z art. 64 ust.1 i 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r poz. 503 ze zm.)
oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r poz.
2000), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.07.2022 zmienionego w dniu 19.09.2022, uzupehionego w dniu
20.09.2022
Whioskodawca: SIG FOTOWOLTAIKA 1 Sp. Z 0. o. ul. Plac Marszalka Jozefa Pilsudskiego 2, 00-073
Warszawa dzialajaca przez pelnomocnika Panig Joann¢ Grochowina, ul. Zygmunta
Starego 11a, 44-100 Gliwice

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI: budowa wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Padew Narodowa E” o mocy
elektrycznej do 2MW lub wolnostojacych elektrowni fotowoltaicznych o lycznej
mocy do 2 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca realizowanych etapowo lub w
calosci oraz budowa magazynu energii skladajacego si¢ z moduléw o mocy do 30
MW na dzialce nr ew. 2673 w miejscowosci Padew Narodowa, gmina Padew
Narodowa

Biorgc pod uwage przepisy zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2399), oraz zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr
164, poz. 1589), oraz na podstawie dokonanej analizy obszaru ustalono nastepujace warunki umozliwiajace
realizacje inwestycji, zgodnie z wnioskiem ztozonym przez inwestora:

I.  Rodzaj zabudowy:
instalacja odnawialnego zrédta energii
II.  Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

I11.

Wolnostojaca elektrownia fotowoltaiczna o mocy elektrycznej do 2MW lub wolnostojace elektrownie
fotowoltaiczne o facznej mocy do 2 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca tj. moduly fotowoltaiczne, string
boxy, falowniki, stacje transformatorowe, magazyn energii skfadajacy si¢ z moduléw. W ramach sposobu
zagospodarowania terenu przewiduje sig elementy niezbedne do prawidlowego funkcjonowania terenu takie jak
m.in. dojscia i dojazdy, system monitoringu, ogrodzenie terenu inwestycji, a takze powierzchni¢ biologicznie
czynng.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
szczegolnych:

1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
(warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego dla dziatki objetej wnioskiem zostaly ustalone
na podstawie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych w
zabudowie zagrodowej, oraz istniejacych budynkéw gospodarczych zlokalizowanych w obszarze/terenie
analizowanym):

1) zamierzenie inwestycyjne moze by¢ realizowane na dziatce nr ew. 2673 w miejscowosci Padew Narodowa,
gm. Padew Narodowa w konturze oznaczonym literami ABCDEF-A, zgodnie z wymogami okreslonymi w
ustawie z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, (tj. Dz. U. z 2021t poz. 2351 ze zm.) i przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2004r w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22019 r. poz. 1065) oraz zgodnie z ustawa z dnia
10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 716 ze zm.)

2) realizacja przedsiewziecia lokalizowana Jest na nieruchomosci wymienionej w ppkt. ,.a”, teren przeznaczony
pod inwestycje bedzie zajmowat powierzchnie do 1,6403 ha z zachowaniem odlegtosci zabudowy minimum
8m od krawedzi jezdni drogi gminnej dz. nr ew. 2664 oraz minimum 10m od krawedzi jezdni drogi
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gminnej dz. nr ew. 2572 i obejmuje budowe wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Padew Narodowa E”
o mocy elektrycznej do 2MW lub wolnostojacych elektrowni fotowoltaicznych o tacznej mocy do 2 MW
wraz z infrastruktura towarzyszaca sktadajacej si¢ z zespotow paneli fotowoltaicznych do wytwarzania
energii elektrycznej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng. Inwestycja fotowoltaiczna bgdzie skladata
sie z nastepujgcych elementow:

e moduly fotowoltaiczne na wolnostojacych konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do
5,0m

e interwery (falowniki),

e stacje transformatorowe — (szeroko$é¢ elewacji frontowej do 10m, maksymaina powierzchni
zabudowy stacji do 30m2 wysokos¢ do kalenicy do 4m, dach plaski lub dwuspadowy o kacie
nachylenia 15-30°), przewiduje si¢ do 2 stacji,

e kontenerowe magazyny energii sktadajace si¢ z modutéw maksymalnie do 30 modutéw (wymiary
jednego modutu szerokos¢ elewacji frontowej do 13m, maksymalna powierzchnia zabudowy
modutu do 40m?, wysokos¢ do 4m) maksymalna moc magazyny energii do 30 MW,

ochrona odgromowa i przeciwprzepigciowa,
ogrodzenie wraz z brama wjazdowa o wysokosci do 2,5m

e trackery,

e instalacje elektryczne pradu statego,

e trojfazowa instalacja elektryczna pradu przemiennego,
e przylacze kablowe,

e system monitoringu,

®

[ ]

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

a) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwziecia wymienionego w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10

b)
c)

d)
€)

g)

3.

wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z
2019r poz. 1839) z uwzglednieniem warunkéw zawartych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
Wéjta Gminy Padew Narodowa z dnia 30.08.2022r. znak GKS.6220.3.13.2022.
odprowadzenie $ciekow socjalno — bytowych — nie dotyczy,
powstate w trakcie realizacji inwestycji odpady powinny by¢ w miarg¢ mozliwosci wiornie wykorzystywane,
badz usuwane zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi wykonywania robét budowlanych
pozostawienie na dziatce co najmniej 20% powierzchni terenu biologicznie czynnej,
wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatkach — do 0.7
teren inwestycji nalezy ogrodzié, a miejsca niebezpieczne, stwarzajace zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi
specjalnie oznaczy¢ oznakowaniem specjalistycznym
w przypadku gdy teren objety decyzja potozony jest na terenach zmeliorowanych to na podstawie art. 65
ust. 1 pkt. 1 w zwigzku z art. 9 ust. 2 pkt la ustawy z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo Wodne zobowiazuje si¢
inwestora do wykonania na wlasny koszt naprawy lub przefozenia sieci drenarskich znajdujacych si¢ w
granicach w/w dziatlek w taki sposéb, aby ich funkcjonalnos¢ nie zostata zmieniona. Wszelkie
nieprawidtowosci lub szkody powstate z w/w tytutu obciazytyby inwestora. W przypadku przebudowy
urzgdzen melioracyjnych nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wodnoprawne.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury

a) teren opracowania nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i nie wystepuja na nim obiekty
wymagajgce takiej ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U z 2022r poz. 840),

4, warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

dostepnosé komunikacyjna do nieruchomosci w trakeie realizacji i konserwacji przedsigwzigeia z drogi

powiatowej dz. nr ew. 2815 przez drogi gminne wewnetrzne nr ew. 2815, 2879, 2848, 2664 projektowanym

zjazdem indywidualnym ale w taki sposob aby spetnialy wymogi zawarte w rozdziale 13 Rozporzadzenia

Rady Ministrow z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016r poz. 124), w tym:

e zjazd na dziatke powinien odpowiadaé wymaganiom wynikajacym z jego uzytkowania i przeznaczenia a
w szczegdlnodci powinien byé dostosowany do bezpieczefistwa ruchu na drodze, wymiardw gabary-
towych pojazdéw dla ktorych jest przeznaczony oraz wymagan ruchu pieszego;

e powinien zapewnia¢ swobodny przeptyw wod deszczowych i odwodnienie drogi

na etapie projecktowania inwestycji nalezy dokonaé pisemnego uzgodnienia z zarzadca drogi zasad

korzystania z w/w drég gminnych
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c) polaczenie energetyczne projektowanej inwestycji z istniejgcg siecia energetyczng na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci — PGE Rejon Energetyczny Mielec
d) zaopatrzenie w wodg — nie wymaga

5. warunki dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

a) Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ m.in.: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkéw tacznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze powodowaé ucigzliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

b) W przypadku, gdy teren zabudowy jest zmeliorowany (zdrenowany)-zobowigzuje sie Inwestora do
wykonania na wlasny koszt naprawy lub przetozenia sieci drenarskiej znajdujgcej sie w granicach w/w
dziatki w taki sposob aby funkcjonalnos¢ jej nie zostata zmieniona. Wszelkie nieprawidtowosci lub
szkody powstatle z tego tytutu obcigzajg Inwestora.

c¢) W przypadku kolizji inwestycji z istniejacymi sieciami/ urzadzeniami infrastruktury technicznej,
przedmiotowg inwestycj¢ nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez dysponenta sieci, w
sposdb zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej w/w urzadzen.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
a) teren przeznaczony pod inwestycj¢ nie znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego, a zatem realizowane
obiekty budowlane nie podlegaja wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r — Prawo
Geologiczne i Gornicze (t.,j. Dz. U. 2021 poz. 1420 ze zm.),

IV.  Linie rozgraniczajace teren zamierzonej inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej zalacznik
graficzny w skali 1:1000 do niniejszej decyzji w konturze ABCDEF-A,

UZASADNIENIE

Whioskodawca: SIG FOTOWOLTAIKA 1 sp. z o. o. ul. Plac Marszalka Jozefa Pilsudskiego 2, 00-073
Warszawa dzialajaca przez pelnomocnika Panig Joanne¢ Grochowina, ul. Zygmunta Starego 11a, 44-100
Gliwice wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn: budowa
wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Padew Narodowa E” o mocy elektrycznej do 2MW lub
wolnostojacych elektrowni fotowoltaicznych o lacznej mocy do 2 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca
realizowanych etapowo lub w caloe$ci oraz budowa magazynu energii skladajgcego si¢ z moduléw o mocy do
30 MW na dzialce nr ew. 2673 w miejscowosci Padew Narodowa, gmina Padew Narodowa.

Whioskodawca przedlozyl wymagane dokumenty, wyszczegdlnione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

Zgodnie z art. 61 ust. 4 KPA Strony postgpowania zostaly zawiadomione o zamiarze budowy 1 nie wniosty
zastrzezen.

Na terenie objetym decyzja nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z czym,
stosownie do przepiséw art. 59 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
inwestycja wymaga ustalenia lokalizacji w drodze decyzji.

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, teren projektowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktdrego nie ustalono obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
ustaleniami studium.

Po przeprowadzeniu zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analizy w
zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu, analizy stanu faktycznego i prawnego terenu inwestycji,
przepisow odrebnych 1 niezbgdnych uzgodnien oraz zgodnie z art. 61 ust.l okreslajgcym warunki
zagospodarowania stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja spetnia tgczne warunki:

- Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanej inwestycji;

- Teren inwestycji stanowi ,.,grunty orne” oznaczone symbolem RIVa, RIVb, ,taki” oznaczone symbolem
LIV. Teren o powierzchni catkowitej okoto 1,6403 ha. Teren inwestycji nie podlega przepisom art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 3 lutego lipca 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1326) w zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

- Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

3.



b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analizujac przepisy odrgbne ustalono, ze:

- Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000 — obszary ptasie, Puszcza Sandomierska o
numerze PLB180005. Teren inwestycji nie jest potozony w granicach innych obszaréw chronionych, parku
narodowym, rezerwacie przyrody i parku krajobrazowym, a takze dla innych form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody.

- Inwestycja kwalifikuje si¢ do kategorii przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

- Inwestycja nie narusza przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 1326).

- Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (t,j. Dz. U. z 2022 r., poz. 672),
nie ingeruje w zasoby lesne i zasady gospodarki lesnej.

- Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1693 z pézn. zm.).

- Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z2021 r., poz. 1899).

- Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t,j. Dz. U. z 2021 r., poz.
2233 z pozn. zm.). Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow,

~  Przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z ,,Mapami
Zagrozenia Powodziowego™ przekazanymi do tut. Urzedu przez Ministra Klimatu i Srodowiska.

- Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840), lokalizacja i obiekt nie s3 objgte ochrong konserwatorskg i
archeologiczng. Nie wystepuja rowniez obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

- Przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gomicze (tj. Dz. U. z 2022 r,, poz. 1072 z
pozn zm.), nie zostajg naruszone, poniewaz mwestyCJa potozona jest poza obszarem oddzm’rywama
gbérniczego i poza obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych jak réwniez nie dotyczy innych
dziatan podlegajacych przepisom w/w ustawy.

- Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn. zm.),
kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami odrebnymi.

- Teren znajduje sie poza zasiegiem powierzchni ograniczajacych przeszkody Lotniska Mielec. Inwestycja nie
narusza przepisow ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t,j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 1235 ze zm.).

Uwzgledniajac uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.) oraz positkujac si¢ zdaniem organéw
opiniujacych tj. Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Stalowej Woli i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mielcu,
Wéjt Gminy Padew Narodowa wydat decyzje w dniu 30.08.2022r. znak GKS.6220.3.13.2022 o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia stwierdzajac w niej brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Z decyzji tej wynika, ze realizacja tej
inwestycji nie wymaga przeprowadzenia postepowania, o ktérym mowa w w/w ustawie.

Stosownie do przepiséw art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata dokonana
analiza warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Stwierdza si¢, ze spelnione zostaty faczne wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 4 — 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza i projekt decyzji zostaty sporzadzone przez osobg uprawniong zgodnie z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 10 § 1 KPA organ prowadzacy postepowanie przed wydaniem decyzji powiadamial strony
postepowania o kolejno podejmowanych czynnosciach w tym rowniez o zebraniu peinej dokumentacji w
przedmiotowej sprawie jednoczesnie informujac o mozliwosci zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Przed
wydaniem decyzji zadna ze stron nie skorzystata z prawa zapoznania si¢ ze zgromadzonymi w sprawie
materialami dowodowymi, ani tez nie wypowiedziata si¢ co do zebranych dowodow.
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Uzgodnienia:

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla planowancj
inwestycji uzyskano uzgodnienie w trybie art. 53 ust. 4 :

1. Starostwa Powiatowego w Mielcu uzgodnienie milczace w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

2. Gming Padew Narodowa uzgodnienie milczace w odniesieniu do inwestycji realizowanych w terenie
przylegltym do drogi gminnej

3. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Stalowej Woli postanowienie z dnia
11.10.2022 znak RZ.ZPU.4.522.1996.2022 KB w zakresic melioracji wodnych.

Uwzgledniajac postanowienia art. 56, w zwigzku z art. 64 stanowigcym, Ze nie mozna odmowié¢ ustalenia
warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi, orzektem jak w
sentencji decyzji.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich (art. 63
ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przyshiguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w
zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 w/w ustawy) .
Dla terenu objgtego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.
Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskatl pozwolenie na budowg, a takze z dniem
wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, gdy decyzja ta jest
sprzeczna z ustaleniami tego planu (art. 65, ust. | w/w ustawy).
Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37
stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedtozy¢ m.in. niniejsza decyzje o warunkach zabudowy
(ostateczna) wraz z dowodem stwierdzajagcym prawo do dysponowania nieruchomosciami ( oswiadczenie) oraz
projekt budowlany opracowany zgodnie z wymogami okreslonymi ustawie z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, z
niezbednymi uzgodnieniami i opiniami.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Tarnobrzegu za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwoltania decyzja nie ulega wykonaniu (art. 130, §1 KPA). Wniesienie
odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 §2 KPA). W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydatl decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna ( art. 127a
KPA).
Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z
art. 64 ust. 1 tej samej ustawy w przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w
terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kar¢ pieniezna w wysokosci 500 zt za kazdy
dziefi zwloki. Wplywy z kar pieni¢znych stanowig dochod budzetu panstwa. Postgpowanie w sprawie
wymierzenia w/w kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

ZAYACZNIKI DO DECYZJI:

Nr 1 - rysunek przedstawiajacy wyznaczenie linii rozgraniczajacych teren inwestycji w konturze ABCDEF-A na
mapie w skali 1:1000;

Nr 2 - wyniki analizy zwigzanej z postepowaniem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Optata skarbowa: — dokonano 632 zt oplaty skarbowej (598 zt za wydanie decyzji o warunkach zabudowy, 2x 17
zt za pelnomocnictwo) zgodnie z ustavgxo—epi-aukskarbowej - (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 z pdzn.
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ZAELACZNIK NR 2
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
znak : GP.6730.24.2022

ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wyniki analizy — cz¢s$¢ tekstowa

PODSTAWA OPRACOWANIA:
® art.53 ust.3, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r poz. 503 ze

zm.)

* rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 Nr 164 poz. 1588 ze

zm.),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589),

Whioskodawca: SIG FOTOWOLTAIKA 1 sp. z o. o. ul. Plac Marszalka Jézefa Pilsudskiego 2,

00-073 Warszawa dzialajaca przez pelnomocnika Panig Joann¢ Grochowina,
ul. Zygmunta Starego 11a, 44-100 Gliwice

Nazwa inwestycji: budowa wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Padew Narodowa E” o

mocy elektrycznej do 2MW lub wolnostojacych elektrowni fotowoltaicznych o
lacznej mocy do 2 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca realizowanych
etapowo lub w calosci oraz budowa magazynu energii skladajacego si¢ z
moduléw o mocy do 30 MW na dzialce nr ew. 2673 w miejscowosci Padew
Narodowa, gmina Padew Narodowa

Teren objety wnioskiem: dzialka nr ew. 2673 w miejscowosci Padew Narodowa, gmina Padew

Narodowa

Rodzaj zabudowy: produkcyjna — budowla infrastrukturalna — energetyczna

I

Analizy:

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a)

b)

<)

d)

g)

h)

zachowanie warunkoéw technicznych zabudowy okreslonych przepisami ustawy Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021r
poz. 2351 ze zm) i rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, w tym przepiséw wynikajacych z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 22019 r. poz. 1065),

zachowania warunkéw przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej, okreslonych przez dysponentéw sieci

teren poftozony jest poza obszarem objetym specjalng ochrona ptakow NATURA 2000 pod nazwa Puszcza
Sandomierska (kod obszaru PLB 180005) wyznaczonym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011r
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz.U. z 2011r. poz. 25.133).

na terenie objetym niniejsza decyzja i w jego bliskim sasiedztwie nie wystepuja obiekty przyrodnicze chronione z
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022r poz. 916 ze zm.). Lokalizacja
inwestycji nie koliduje z obszarami chronionymi tzn. znajduje si¢ na obszarze o mniej istotnych walorach
przyrodniczych

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Padew Narodowa uchwalonym
uchwala nr XXV1/152/2002 Rady Gminy Padew Narodowa z dnia 20 maja 2002 r nie zostat okreslony obowiazek
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

teren nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych

teren jest narazony na zalanie wodami powodziowymi, co zostato wskazane w obowigzujacym Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Padew Narodowa. Zalanie tego terenu wodami
powodziowymi moze mie¢ miejsce wylacznie w przypadku przelania si¢ wody przez korone watu lun jego awarii.
Teren inwestycji jest ujety w MZP i MRP sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Padew Narodowa
uchwalonym uchwatg nr XXV1/152/2002 Rada Gminy Padew Narodowa z dnia 20 maja 2002r na przedmiotowym
obszarze nie jest przewidziana realizacja ponadlokalnych zadan publicznych, na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

teren nie byl przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1999r Nr 15 poz. 139 ze zm) na
realizacje celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust 3 pkt. 3 i art. 48 cyt. ustawy;

j) inwestycja jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktére okresla

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco

-6-



oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r poz. 1839). Uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa

w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisk (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.) Wdjt

Gminy Padew Narodowa wydal decyzje w dniu 30.08.2022r. znak GKS$.6220.3.13.2022 o srodowiskowych

uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia stwierdzajac w niej brak potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Z decyzji tej wynika, ze realizacja tej inwestycji
nie wymaga przeprowadzenia postgpowania, o ktérym mowa w w/w ustawie,
k) Z przedstawionych dokumentéw wynika, ze wnioskowane przedsigwzigcie zostanie zlokalizowane na dziatkach w
obrebie uzytkow rolnych.
2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji:
1) analiza zabudowy, uzytkowania i zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia:
a) teren obj¢ty wnioskiem :

e Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe instalacji wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych w miejscowoscei
Padew Narodowa na dzialce nr ew. 2673 teren przeznaczony pod inwestycj¢ zajmowat bedzie powierzchni¢ do 1.64
ha. Obszar pod inwestycje znajduje si¢ na terenach niezabudowanych w miejscu sprzyjajacym dla usytuowania tego
rodzaju obiektu.

e Teren planowanej inwestycji stanowig gtéwnie gleby kiasy LIV, RIVb, RIVa. Grunty nie sa objete zadna forma

ochrony przyrody.
b) otaczajacy dzialke teren w obszarze analizowanym charakteryzuje si¢ nast¢pujacymi cechami:

e  Otaczajacy dziatke teren w obszarze analizowanym to rolnicza przestrzen produkcyjna.

e Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.” W zwiazku z powyzszym dla przedmiotowej inwestycji nie jest
wymagane spetnienie tzw. zasady dobrego sasiedztwa i dostepu do drogi publicznej.

2) analiza uzbrojenia terenu oraz mozliwo$é¢ dostepu do sieci uzbrojenia oraz drég publicznych:
a) Stosownie do art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowana inwestycja nie wymaga dostepu do drogi publicznej
b) analizowany teren jest kontynuacja projekiowanego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej:
elektroenergetyczna
3) okreslenie potrzeby uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne
a) dla przedmiotowego terenu nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
zgodnie z art. 7 ust. 1i 2 ustawy z 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 1326
ze zm). Zadanie inwestycyjne moze byé realizowane w obrebie nieruchomosci w konturze ABCDEF-A, o
powierzchni ok. 1.64 ha oznaczonej bonitacyjnie — LIV, RIVa, RIVb (laki, grunty orne).
4) analiza stosunkéw wlasnos$ciowych,
a) dzialka nr ew. 2673 w miejscowosci Padew Narodowa, gm. Padew Narodowa, w obrebie ktorej ma by¢ realizowana
inwestycja nie jest wlasnosécia Inwestora - wedlug wykazu wlascicieli ,
5) ustalenie zakresu uzgodnien zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym
a) projektowana inwestycja wymaga uzgodnienia stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym z:
e Starostwem Powiatowym w Mielcu w zakresie ochrony gruntéw rolnych
¢ Gming Padew Narodowa w odniesieniu do inwestycji realizowanych w terenie przylegtym do drogi gminne;.
e  Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Stalowej Woli w zakresie melioracji
wodnych
II. Whnioski - analiza funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Sporzadzone zgodnie z wymogami przepiséw art. 53 ust 3 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
1) analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji w zakresie warunkow o
ktorych mowa w art. 61 ust 1 w odniesieniu do art. 61 ust. 3 w/w ustawy;
wykazaly, ze planowana inwestycja spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Wvkorzyvstane materiaty: / ‘
- informacje zawarte we wniosku inwestora, f h 1'
- mapy: zasadnicza i ewidencyjna, |( { / _"-'
- Wypis z rejestru gruntéw, I {
- geoportal \ y‘

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.



